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ORDENANZA GENERAL Nº  3 REGULADORA DE LA LIMPIEZA Y VALLADO DE SOLARES

CAPITULO I

Disposiciones Generales

    ARTICULO 1.- La presente Ordenanza se dicta en virtud de las facultades concedidas por el artículo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, el art. 10 de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanística, y el artículo 9.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.”

    ARTICULO 2.- Por venir referida a aspectos sanitarios, de seguridad y puramente técnicos, esta Ordenanza tiene la naturaleza a unas directrices de planeamiento concreto, pudiendo subsistir con vida propia al margen de los planes.

     ARTICULO 3.- A los efectos de esta Ordenanza tendrán la consideración de solares toda parcela que tenga la condición de suelo urbano según las NNSS.

    ARTICULO 4.-  Por vallado de solar ha de entenderse obra exterior de nueva planta, de naturaleza no permanente, limitada al simple cerramiento físico del solar.


CAPITULO II

De la limpieza de solares

ARTICULO 5º.- Mantenimiento de solares y terrenos.

1.- Los propietarios de solares deberán mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato público y decoro, adoptando cualesquier medida que resulte necesaria, en particular aquellas que eviten la proliferación de roedores, insectos y malas hierbas, mediante los tratamientos periódicos que resulten convenientes incluyéndose la desratización y desinfección.

2.- Asimismo los solares resultarán desprovistos de cualquier tipo de vegetación espontánea, sin ningún resto orgánico o mineral que pueda alimentar o albergar animales portadores o transmisores de enfermedades o producir malos olores. Prohibiéndose arrojar basuras o residuos así como la acumulación de escombros.

3.- El solar deberá impedir la acumulación de aguas de lluvias impidiendo la proliferación y plagas de insectos debiendo tener prevista en todo caso la evacuación de las mismas.

4.- Los propietarios no solo serán responsables ante la administración del mantenimiento sobre sus terrenos de las condiciones de seguridad, salubridad y limpieza, sino también  del periódico cumplimiento del mantenimiento de sus vallados en las condiciones de la presente Ordenanza.

5.- En caso de inobservancia de estas obligaciones, el Ayuntamiento quedará facultado para adoptar una orden de ejecución contra la propiedad, en los términos de la normativa urbanística, sin perjuicio de la ejecución subsidiaria, la imposición de multas coercitivas y la incoación del procedimiento sancionador.

6.- El sistema de infracciones y sanciones por incumplimiento de las determinaciones de la presente Ordenanza se ajustará a lo dispuesto en la presente ordenanza.

ARTICULO 6º.- Exención de vallado y acondicionamiento de solares y terrenos para aparcamiento municipal o cualquier otro uso público.

1.- Con el fin de regular y mejorar el tráfico urbano y, concretamente, facilitar el aparcamiento de vehículos u otro uso público, el Ayuntamiento, con el consentimiento expreso de la propiedad de los solares y terrenos, podrá acondicionarlos para uso de aparcamiento o cualquier otro uso público con carácter temporal, previo informe tanto de la policía local como del Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento en relación a la seguridad del terreno, viabilidad técnica y adecuación al uso al que se destina, y siempre y cuando las circunstancias así lo aconsejaren. En estos supuestos la propiedad quedará eximida de su obligación de vallado y mantenimiento de la parcela mientras la misma se utilice para aparcamiento o cualquier otro uso público por el Ayuntamiento.

2.- El acondicionamiento temporal de terrenos privados para uso de aparcamiento municipal u otro uso público y la exoneración de vallado y mantenimiento de los mismos a sus propietarios se realizará mediante acuerdo administrativo. Dicho acuerdo quedará supeditado al cumplimiento de las siguientes condiciones:

    a) La recuperación del uso y disfrute del solar por parte de la propiedad se hará efectiva previa solicitud expresa de sus propietarios, y en un plazo no superior a dos meses, plazo que dispondrá el Ayuntamiento para dejar libre la parcela.

   b) Una vez finalizado el uso de la parcela por parte el Ayuntamiento la propiedad quedará sujeta a la obligación del vallado y mantenimiento de la parcela en los términos de la presente Ordenanza.

3.- El Ayuntamiento podrá ejecutar a su coste el vallado de los solares previo acuerdo expreso de la propiedad del plazo para la recuperación del uso y disfrute del mismo. Este vallado siempre deberá responder a causas de estética, ornato público y seguridad, previo informe de los servicios técnicos justificando la necesidad y del correspondiente estudio económico para la determinación de los plazos de recuperación del uso por el propietario que garanticen la debida amortización de la inversión ejecutada. 

En el supuesto que la propiedad solicitase la recuperación del uso y disfrute con anterioridad a la expiración de los plazos de amortización establecidos en el correspondiente estudio económico, el propietario deberá resarcir las cantidades económicas proporcionalmente exigibles al plazo pendiente de amortizar.”

    ARTICULO 7.- 

    1.- Los propietarios de solares, jardines, patios de manzana no edificados y demás espacios libres, deberán mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato público, quedándoles prohibido mantener en ellos basuras, residuos sólidos urbanos o escombros.

    2.- Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de un solar y a otra el domicilio útil, la obligación recaerá sobre aquella que tenga el dominio útil.

    ARTICULO 8.- 

    1.- El Alcalde, de oficio o a instancia de cualquier interesado, previo informe de los servicios técnicos y oído el titular responsable, dictará resolución señalando las deficiencias asistentes en los solares y demás lugares señalados en el artículo 7.1 de la presente Ordenanza, ordenando las medidas precisas para subsanarlas y fijando un plazo para su ejecución. 

    2.- Transcurrido el plazo concedido sin haber ejecutado las medidas precisas, el Alcalde ordenará la incoación del expediente sancionador, tramitándose conforme al procedimiento administrativo legal vigente, con imposición de multa que será calculada a razón de 1 euro, por cada 10 metros cuadrados de solar, y día transcurrido desde el día de finalización del plazo fijado por la Alcaldía. En la resolución, además, se requerirá al propietario o a su administrador para que proceda a la ejecución de la orden efectuada, que, de no cumplirla, se llevará a cabo por el Ayuntamiento con cargo al obligado, a través del procedimiento de ejecución subsidiaria previsto en el procedimiento administrativo legal vigente.

CAPITULO III

Del vallado de solares

    ARTICULO 9.-  Los propietarios de solares deberán mantenerlos vallados, mientras no se practiquen obras de nueva construcción, por razones de salubridad y ornato público.

    ARTICULO 10.- Cuando las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento no prevean las alturas de los cerramientos de los solares, las vallas de cerramiento de los solares, se ajustará a las siguientes normas:

    a) Cerramiento provisional de solares sin edificar, en la parte lindante con la vía pública o espacios públicos:

    la valla o cerramiento provisional y no permanente del terreno de los solares sin edificar, en la parte lindante con la vía pública o espacios públicos, hasta tanto se construya el edificio en dicho solar, ha de ser de material opaco, con una altura de ciento cuarenta centímetros, revocado y pintado, y se situará junto a la acera. Cuando el edificio que se haya construido en el solar esté terminado, la altura del vallado de la zona lindante con la vía pública o espacios públicos (patios, jardines, terrazas, etc.) deberá ajustarse a las condiciones establecidas en las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento del Municipio.

    En el caso de solares que no cuenten con acera en el  momento de proceder al vallado provisional de dicho solar, el propietario deberá proceder simultáneamente a colocar una solera de hormigón sobre el espacio destinado a acera frente al expresado solar y además a la colocación del bordillo correspondiente si no lo tuviere o estuviere deteriorado.

    En el caso de que se estropeen las aceras o bordillos se exigirá al responsable de dichos actos que abone los gastos del coste de su reparación. 

    b) Cerramiento de las medianeras de los solares edificados, en cuanto a laterales y fondo, en la parte que no esté ocupada por la edificación, en las zonas de edificación entre medianeras:

    En los solares en que se permita la edificación entre medianeras, una vez que esté construido el edificio en el solar, las paredes medianeras de los laterales y fondo deberán tener una altura de hasta dos metros. 

    c) Cerramiento de las medianeras de los solares edificados, en cuanto a laterales y fondo, en las zonas de edificación extensiva:

    En los solares situados en las zonas de edificación extensiva, las paredes medianeras y de los laterales y fondo tendrán una altura de un metro cuarenta centímetros, pudiéndose llegar hasta los dos metros con cerramientos discontinuos, entendiéndose por tales las barandillas, verjas decorativas, celosías o elemento similar.

    Con carácter general, aplicable a los tres supuestos contemplados anteriormente (a, b y c), las paredes medianeras serán siempre de material opaco, revocado y pintado. La altura se medirá en relación con el nivel de la acera. En los supuestos en que el terreno natural sobrepasa la cota de nivel de la acera se tomará como referencia de la altura, en cada punto, el terreno natural existente. 

    ARTICULO 11.- El vallado del solar está sujeto a previa licencia.

    ARTICULO 12.- 

    1.- El Alcalde, de oficio o a instancia de cualquier interesado, ordenará la ejecución del vallado de un solar, indicando en la resolución los requisitos y plazo de ejecución, previo informe de los Servicios Técnicos y oído el propietario.

    2.- La orden de ejecución supone la concesión de la licencia para realizar la actividad ordenada. 

    3.- Transcurrido el plazo concedido sin haber ejecutado las obras, se procederá conforme a lo previsto en el art. 8º de esta Ordenanza.

    ARTICULO 13.-  La Corporación, en virtud de acuerdo municipal plenario, previo estudio de cada zona, determinará las zonas en que los solares deben vallarse obligatoriamente.

CAPITULO IV

Recursos 

    ARTICULO 14.-  Contra las resoluciones de la Alcaldía, cabe interponer RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante la Sala correspondiente, previo recurso de reposición.


DISPOSICIÓN FINAL

    La presente Ordenanza que consta de 14 artículos y una disposición final, entrará en vigor una vez aprobada definitivamente por el Ayuntamiento y publicado su texto completo en el BOCAIB, de acuerdo con lo establecido en el art. 70.2 de la Ley 7/85 y transcurrido el plazo señalado en el art. 62.2 de la expresada Ley.

    DILIGENCIA.- Aquesta ordenança fou publicada en el BOCAIB número 11 de data 26 de gener de 1993.

MODIFICACIONS:

- Ple de 10 de setembre de 1993

  Publicació definitiva BOIB núm. 135 de 6 de novembre de 1993

- Ple de 22 d’abril de 2002

  Publicació definitiva BOIB núm. 88 de 23 de juliol de 2002

-Ple de 22 de febrer de 2012

 Publicació definitiva BOIB núm. 55 de 19 d’abril de 2012
-Ple 31 de maig de 2012 (arts. 5 i 6)

Publicació definitiva BOIB núm. 124 de 23 d’agost de 2012

AJUNTAMENT DE SES SALINES








